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BONETE
ANUNCIO

Aprobadas definitivamente por la Comisién Provincial de  2.2.- DETEFMINACIONES
Urbanismo las normas subsidiarias y complementarias y de
planeamjento de este Municipio, con fecha 9 dejulio de 1992, se Las Mormas contienen 1 as =i guientes determinacicnes:
publican integramente, segin dispone el articulo 196.2 del Real .. _ rinas « cbietivos de eu pridmdigaed du wam, lndieact 66
])ecreu)2568/1986,de28(k:novkﬂnbre,porelqueseapruebael de su cenvenisncia v cportunldad, azi como del caracter
. . . . 5 % B subsidiario del planeamiento gereral al aue suplan.
Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juri- i
: < ’ .- Delimitacién de los terrenos comprendidos en el
dico de las Corporaciones Locales b . ; ;
: suelo urbanc. en el suelo no urbanirable v en las Areas
El plazo de exposicion serd de quince dias hdbiles, transcurri-  aptas para urbanizar.
do el cual se entenderd en vigor las citadas normas subsidiariasy . _ pesinics fn el oednpke diwibeled o pblaibn

complementarias y de planeamiento, cuyas normas se transcriben ~ estableciendo las tondiciones obsetivas que den lugar a
. 2 su formacidén. a efectos de la posibilidad de edificar en
a continuacion. el suelo no urbanizable.

- d.—- Asignacién de usos pormenorizados para el suelo
MEMORIA JUSTIFICATIVA urbanc v usos globales en el suelg urbanizable.
1.— ANTECEDENTES e.- Narmas urbanisticas del suelo urbano.
£ Esquemas de 1nfraestructuras, equipamiento Y

Laz nresentes Normas Subsidiarias. vienen a sustituir al servicios.
Frovecto de Delimitacidn de Suelo Urbano vigente en - la
actual idad. aus  due  aprobado definitivamente por  la gs = Trazado v caracteristicas de la red viaria,
Comisién Frovincial de Urbanismo en reunién de fecha 25 estableciendo alineaciones v rasantes.
de abkr1l de 1280, )

Se ha visto la necesidad. durante el tiempo de vigencia

del F.R.8.U. de adecuar su normativa v dotar al 3.— OBJETIVOS DEL FLANEAMIENTEO-
municinio  de unas Mormas Subsidiarias como  instrumento
de ordenacidn integral del territorio.

Los oblietivos prioritarios que han servido de base para
la elaboracién de estas Normas, son los siguientes:

2.— GENERALIDADES

/3"./1:%&@(370 AL SUELO UREANO
\
| \

Adaptacién Be la delimitacién del suelo urbano actual.

2.1 INTRODUCCION

. Fa
Las presentes Normas Subsidiarias tienen por objeto | Mantenimiento de la red urbana v trazado de viales
ectablecer para el término municipal la normativa existentes en las zonas actuales de. suelo urbanag.
general en materia urbanistica. en tanto se redacte un N .
Flan General de Ordenacidén o se proceda a la nueva Fiiacidén de alineaciones v rasantes.

madificacion de dichas Normas.

d Establecimiento de unas ordenanzas reguladoras de la
En principio. la vigencia prevista para dichas Normas es edificacidén, fiijando condiciones de voldamen, de uso,
indefinida. estéticas e higiénicas. ’

Se ha clasificado el =ueloc en urbano. apto  par 3.2.- RESFECTO AL MEDIO FISICO
urbanizar v no urbanizable. delimitandose e} émbit;
territorial de cada uno. | ;
. j Evitar la posibirlidad. de actuaciones urbanisticas
‘Se  ha establecido la ordenacién del suelo urbano. incontroladas.
fiiandose ademé unas normas de edificacién para suelo - ’
no  uwrbanizable. a<i como unos usos alobales en el suelo Establecimiento de ordenanzas requladoras. de; la

anto para whanizar. < edificacién v usns del suelo en el suelo calificado como
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no urhanizable.

v

T.3.- RESFECTO A LAG. DOTACIONES

Definicidn

de infraestructuras para las nuevas areas de
edificacidén. *

3.4.- RESFECTO A LA GESTION DEL FLANEAMIEMTO
Definicidn de los correspondientes sistemas de actuacién

3.5.- RESFECTO A LLAS MECESIDADES DE SUELOD

Ante
construccién de viviendas de temporada.
de reposicidén en materia de viviendas.

v la necesidad
e ha optado por

prever unas superficies de suelo. tante urbano como
urbanizable. que aunque son superiores a las necesarias
sequn los datos de poblacidn que arroian las

estadisticas. s consideran razcnables.

4.— SOLUCION ADOFTADA

cadoptada es una respuesta al sistema de
cbietivos planteades en laos puntos anteriores. teniendo
en cuenta las necesidades de la peoblacién v los datos
obtenidos en la fa2se de informacidén.

La solucién

4.1.- CLASIFICACION DEL SUELD

De conformidad con  lo dispuesto en el Reglamento de
Flaneamiento Urbanistico de la Lev del Suelo., se
establecen tres tinos de suelo:

Suelo urbano.

Suelo no urhanizahle.

Suelo apto para urbhanizar.

suelo

Qtros aspectos los que se interviene en

urbano son:

sobre

AL TURAS

Se regularizan las alturas de la edificacitn en funcién

del ancho de los viales.

Flexibilidad de la altura maxima de la edificacién. para
adantarse a las necesidades particulares de cada vecino,
que dependen generalmente de condicionantes familiares
no especulativos.

TIFOLOGIAS s

Se ha pretendido mantener la tipologia existente en

cada zona.
VIALES

Se ha procurado mantener la estructura vial
si bien para calles de nueva formacién se
mavores anchos de calle.

existente,
proyectan

Al INEACIONES Y RASANTES

Se han respetado al maximo las alineaciones existentes. .

salvo en algunas manzanas donde se han modificado las
alineaciones, para ampliar el ancho de calle.

ZONAS VERDES
Se mantienen las existentes v se crean otras nuevas.

ZONAS DEPORTIVAS -

la posibilidad de ‘vuelta de emigrantes, la

usgs

Se provecta 1la siguiente asignacién pDrmenorizadg de
usos dentro del suelo wurbano:

‘a.— Administrativo

b.— Agropecuario

c.— Almacén

d.—- Comercial

e.— Deportivo

f.—- Docente

a.— Espectaculo

h.- Garaie—aparcamiento
i.- Hotelero

d.— Industrial

k.- Oficinas

l1.- Religioso

m.— Sanitario

n.—- Socio-cultural
o.—- Vivienda

p.— Zona verde

4.2.- SOLUCION FROFUEETA

Se modifica la delimitacidén de suelo urbano, adaptandose
a las necesidades v tendencias chsevadas en la poblacién
desde la entrada en vigor del Frovecto de Delimitacién
de Suelo Urbano actual.

El suele clasificado como urbano se divide en una serie
de ronas gue son las siguientes:

S.U.1.- Residencial

Comorende el
consclidada.

nicleo urbano tradicional. en aran
con edificaciones en manzana cerrada.

parte

S.U.2.- Vivienda unifamiliar aislada o agrupada.

Comprenda el suelo urbano destinado a viviendas

unifamiliares aisladas o agrupadas.
E.U.3.- Teolerancia industrial

Es la zona de suelo urbano en la aque  se

establecen
industrias ijunto con viviendas. -

4.3.- SOLUCION FROFUESTA EM SUELD NO URBANIZABLE

Se establecen las limitaciones & la edificacién v sus
condiciones en suelo no urbanizable.

4.4.- SOLUCION FROFUESTA EN SUELD APTO FARA URBANIZAR

Se delimita zona urbanizable. de caracter industrial,
como  propuesta para acoger la previsible demanda de
terrenno industrial. .

Albacete. Moviembr=-1991 El Arauitecto de la Consejeria
“de Folitica Territorial de la
i Ch s
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GEC. 12 DISFOSICTOMES GENEFALES

CAPITULO 2. NORMAS DE PLANEAMIENTO

SEC.
SEC.

18 AMRITO Y TIFQOS DE ACTUACIOM
28 SISTEMAS DE GESTION

CAPITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES DE ZONA

DISFOSICIONES GENERALES
OFDENANZA S. A U-11 PnLlﬁUND INDUSTRIAL

SEC. 12
SEC.

TITULO PRELIMINAR
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULDO 1. NATURALEZA, OBJETO Y AMBITO DE AFLICACION.

lLas = presentes Normas Subsidiarias Municipales
tienen el caracter de Normas Subsidiarias de
Flaneamiento de acuerdo con lo previsto en los

articulos 70.2 y 71 de la Ley sobre Régimen Juridico del
Suelo vy Ordenacion’ Urbana, vy los articulos 91 y 93 del
Reglamento de Flaneamiento Urbanistico.

Estas Normas Subsidiarias de Flaneamiento de
Ambito wmunicipal, tienen por objeta clasificar el suelo
en  urbano, urbanizable y no urbanizable, delimitando el
ambito territorial de cada uno de los dibtjnLos tipos de
suelo, estableciendo la ordenacidn del suelo urbano y de
las areas aptas para la urbanizacién gque integran el
suelo urbanizable y, en su caso, fijando las normas de
proteccidn del suelo no urbanizable.

Serdan de aplicacidn en la totalidad del Ambito

territorial del Término Municipal.

ARTICULO 2. VIGENCIA.

LLas Mormas Subsidiarias de Flaneamiento tendran
vigencia indefinida y entrardn en vigor al dia siguiente
die la  publicacién de su aprobacion definitiva en el
Boletin Oficial de la Frovincia de Albacete.

ARTICULO 3. REVISION Y MODIFICACION.

1. La
Subsidiarias

alteracion del contenido de las presentes
Maormas Municipales podra llevarse a cabo
mediante la revisién de las mismas o la modificacion de
alguno, o algunos, de los elementos que las contituyen .

2. La modificacién de cualquiera de los elementus
de las presentes Normas se sujetara a las mismas
disposiciones enunciadas para su formulacidn.

) . El Ayuntamiento podra,
sobre la base de inadecuacion de estas

en cualquier momento,
Mormas a la

realidad existente, iniciar los tramites para =31}
revisién, o bien, una vez detectada la necesidad de
1NCOrPorar nuevas determinaciones con caracter
complenentario, realizar la modificagidn

correspondiente.

4. Se consideran como otras circunstancias para la
modificacidn o revision, la aparicion de' nueva
legislacién o modificacidn de la vigente que aconsejs
adaptar el texto normativo, o© la aprobacién de un

planeamiento de rango superior que asi lo disponga o lo

haga necesario.

sin efecto
General de

9. En teodo caso, las Normas quedaran
cuando se apruebe el correspondiente Flan
Ordenacidn Urbana del municipio a que afecte.

ARTICULO 4. EFECTOS.

Flaneamiento
para = la

l.as presentes Normas Subsidiarias de
serin de obligado cumplimiento tanto
Administracién como para los particulares.

ARTICULO 5. CONTENIDO.

Las presentes Normas Subsidiarias de Flaneamiento

se componen de los Siguientes documentos:

Organismaos

.- Flanos de informacidn.

.~ Memoria justificativa de la ordenacion.
d.~ Flanos de ordenacion.

@.~ Narmas urbanisticas.

TITULO I
DESARROLLO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

.

CAPITULO 1. DISPOSICIL‘DNES GENERALES

ARTICULDO 1.1.1. ORGANOS ACTUANTES.

LLa aplicacién de estas Normas se realizard por los
competentes para la aprobacion, gestion vy
ejecucion de los actos e instrumentos de Flaneamiento.

ARTICULO 1.1.2. INSTRUMENTOS DE DESARROLLO.

Normas
siguientes

En el desarrollo de las
Subsidiarias la Ley habilita
instrumentos: %

1. Instrumentos de
2. Instrumentos de

Z. Instrumentos de

presentes
los

ardenacion.

gestidn.
ejecucidn.

CAPITULO 2. INSTRUMENTOS DE ORDENACION

SECCION 13.
FRINCIFIOS GENERALES.

ARTICULO 1.2.1.
E1l desarrollo de las determinaciones previstas en

1 Normas para el suelo urbano se realizara a través de
Flanes Especiales y Estudios de Detalle.

LLas determinaciones establecidas en las Areas
aptas para la urbanizacién se desarrollardn a traves de
los correspondientes Flanes Parciales.

. SECCION 23.
INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

'ARTICULO 1.2.2. PLANES ESPECIALES.

1. En desarrollo de las previsiones contenidas en
las Normas Subsidiarias de Flaneamiento podran formarse
Flanes Especiales, sin necesidad de la aprobacién previa
del Flan Parcial, con las siguientes finalidades:

a.— Desarrollo del sistema general de comunicacion
y sus zonas de proteccion, del sistema de espacios
libres destinados a parques pdblicos vy zonas verdes y
y del sistema de equipamiento comunitario para centros
vy servicios publicos y sociales.

b.- Froteccidn del paisaje, de las vias de comunicaciodn
de suelo, del medio urbano, rural y natural, para
su conservacxon y mejora en determinados lugares. !

c.~ Reforma interior en suelo urbano.

d.~ Ordenacion de recintos y conjuntos arquxtectdnxcos,
histéricos y artisticos. .

e.- Saneamiento de poblaciones.

f.— Mejora de los medios urbano,

g.— Cualesquiera otras finalidades

rural, y natural.
analogas.

2 Los Flanes Especiales contendran las
determinaciones establecidas en el articulo 77 vy
siguientes del Reglamento de Flaneamiento.

.

ningun caso los Flanes Especiales podréan
a las Normas Subsidiarias de Flaneamiento en
s funcion de instrumento de ordenacidn  integral  del
territorio, por lo que no podran clasificar el suelo,
gin  perjuicico de las limitaciones de uso que puedan

T B0
sustituir
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4. Las determinaciones de los Flanes Especiales se
concretardn en los documentos establecidos en el
articulo 77.2 del Reglamento de Flaneamiento, atendiendo
a las particularidades especificas de cada tipo de Flan.

ARTICULO 1.2.3. ESTULIOS DE DETALLE.

X
erxclusiva

Los Estudios de Detalle formularse

finalidad de:

podran con

la

a.- Establecer alineaciones y rasantes, completande las
que ya estuvieren sefaladas. en el suelo urbano por las
Normas Subsidiarias de Flaneamiento en las condiciones
gue las wmismas Tijen, y reajustar vy adaptar las
alineaciones vy rasantes previstas por el citado
instrumento de ordenaciédn, igualmente en las condiciones
dichas Normas ftijen.
Ordenar los valumenes
ificaciones de las Normas Subsidiarias
Flaneamiento en suelo urbano, 0 con las propias de
Flanes Farciales en los demds casos, o completar, en

la red de comunicaciones definida en los mismo
aguellas vias interiores que resulten necesari

proporcionar acceso a los edificios cuya
cocreta se establezca en el propio estudio de

de acuerdo con las

con
para
ordenacidn
detalle.

c.— Adaptar o

reajustar rasantes

en Flanes

alineaciones Y
sefaladas Farciales.

2. Los Estudios de Detalle no podradn contener
determinaciones propias de las Normas Subsidiarias de
Flaneamiento y Flan Parcial que no estuvieran previamente
establecidas en los mismos.

contendran los
del Reglamento

3. Los Estudios de Detalle
documentos establecidos en el articulo 46
de Flaneamiento.

ARTICULO 1.2.4. FLANES PARCIALES.

1. El desarrollo de las Normas Subsidiarias .de
se referird a
declaren
lo

Flaneamiento a traves de Flanes Farciales
terrenos incluidos en las &reas que aquellas
aptas para la urbanizacidn, de acuerdo con
establecido en el articulo 71.4 de la Ley del Suelo.

Flanes Farciales contendran
establecidas en el articulo 4%, vy
Reglamento de Flaneamiento.

iLos
determinaciones
sl caso, del

3. En ningun  caso los Flanes
madificar las determinaciones de las Normas
de Flaneamiento.

Farciales podran
Subsidiarias

los Flanes Farciales
establecidos en
el Reglamento

4. LlLas determinaciones de
concretaran  en los documentos
ar-ticalos a7 v siguientes
Flameanientao. B

'

CAPITULO 8. INSTRUMENTOS DE GESTION

SECCION 12.
FRINCIFIOS GENERALES.

ARTICULO 1.3.1. FUNCION LEGITIMADORA DE FLANTEAMIENTO.
las determinaciones de las
suelo urbano sera
las precisiones
Reglamento de

1.
Subsidiarias

Fara la ejecucidn de
de Flaneamiento en
que dichas Normas contengan
idas en el articulo 92 del
miento, s5in  perjuicio de la formulacidn de los
ondientes Estudios de Detalle en el supuesto
previsto en el articulo 14.4 de la Ley del Suelao.

I

lormas
\ficikente

Fodrdan aprobarse Flanes Especiales. para la
¢on de actuaciones aisladas en suelo urbano.
S En las Areas aptas para la urbanizacidn @ se

mediante los Flanes Farciales correspondientes.

acltuard

ARTICULD 1.3.2. REQUISITOS GENERALES FARA LA EJECUCION.

1.
di2 actuacion o par poligonos completos,
trate de la ejecucidn de sistemas generales o de
de elementos, o de actuaciones aisladas en
wrrbana. Y

lLLa ejecucidn se realizarad siempre por unidades

salvo cuando se

alguno
suelo

sUS

2. En suelo urbano, cuando no sea posible la
determinacidn de wn  poligono con los requisitos
establecidos en el articulo 117 de la Ley del Suel
ni se trate de actuaciones aisladas, las operacion

wrbanis podran llevarse a cabo mediante la
delimitacidn de unidades de actuacidn que permitan, al
MENOS , la distribucidn justa entre los propietarios de

los beneficios y cargas derivados del planeamiento.

F. La determinacién vy
poligonos y unidades de actuacidn,

delimnitacidn de 1¢
cuando no estuviere

contenida en las MNormas o Flanes, se ajustara al
procedimiento establecido en el articulo 8 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

} SECCION 2a.

INSTRUMENTOS DE GESTION. .
ARTICULDO 1.3.3. SISTEMAS DE ACTUACION.

1. La ejecucidn de los poligonos o unidades de

actuacidn se realizard wmediante cualquiera de

sigulientes sistemas  de actuacidn:
Compensacidn.
Cooperacidn.
- Expropiacidn.

2. Serdan sistemas de actuacidn preferentes los de
compensacidn y cooperacidn, salvo cuando  razones de
urgencia o necesidad dehidamente motivadas axijan la
aplicacidn del sistema de expropiacidn.

. “El sistema de actuacidn se delimiterd en el

.
i
lan vy, en su defecto, al delimitarse @l poligono o

unidad de actuacion.

ARTICULO 1.3.4. SISTEMA DE COMPENSACION.

1. El sistema de compensacion tiene por objeto la
gestidn y ejecucidn de la urbanizacidn de un poligono o
unidad de actuacidn por los mismos propietarios de
zuelo comprendido en su perimetro, con solidaridad de
bheneficios y cargas.

2. Los propietarios de suelo incluidos en el
poligono o unidad de actuacidén deberdan constituirse en
Junta de Compensacién (a excepcidn de que todos los
terrenos  pertenezcan  a un sdlo propietario), la cual

formulard un Froyecto de Compensacidn. La Administracion
adjudicatoria del 10 % del aprovechamiento medio.

sEIr&

ARTICULO 1.3.5. SISTEMA DE COOPERACION.

1. El sistema de cooperacidn tiene por objeto Va
gestion vy ejecucidn de la uwrbanic: de un poligono o
unidad de actuacidn, con la aportacion del suelo de
cesidn obligatoria por los propietarios del poligono o
unidad de actuacién, vy la ejecucidn de las obras por
parte de la Administracidén. L.os costes de la
urbanizacion seIran a cargo de -los propietarios
afectados. La Administracidn, titular del 1074  del

aprovechamiento
@sa proporcion.

medio, participard en dichos costes en

2.7

La aplicacién del sistema de cooperacién exige

la reparcelacion de todos los terrenos comprendidos en
el poligono o unidad de actuacidn, salvo que ésta sea
innecesaria conforme a lo previsto en el Reglamento de

Gestion Urbanistica. i
ARTICULO 1.3.6. SISTEMA DE EXPROPIACION.

urbanismo
de estas

1. La expropiacién forzosa por razén de
se  adoptara para el cumplimiento de alguna
finalidades:

a.~ Fara la ejecucidn de los sistemas
de alguno de sus elementos, o para llevar a
actuaciones aisladas en suelo urbano.

b.- Para la wurbanizacién de poligonos o unidades
de actuacidn completos, mediante la aplicacidn del
sistema de la expropiacién para la ejecucién del  Flan
del gque se trate. ’

generales
cefecto

2. El incumplimiento de las cargas y obligaciones

de los propietarios en los sistemas de compensacién v







